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1 Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rasundavagen 125, org.nr 769604-1404, far harmed
avge redovisning av foreningens verksamhetsar 2018-01-01 — 2018-12-31.

1.1 Verksamheten

1.1.1 Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-12. Féreningen nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-01 hos bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Solna.
Foreningens fastighet forvarvades 2000-05-31 enligt nedan;
- Fastighetsbeteckning: Oxeln 4 (Solna kommun)
- Foreningen ar medlem i samfalligheten Oxeln
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna
Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1911/1912. Storre renoveringar av fastigheten genomfordes 1969/1970 samt
under 1990-talet.

Fastighetens totalyta &r 1 639 m?, varav 1 363 m? utgér lagenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler (forrad) med hyresratt varav tva i
dagslaget ar uthyrda. Fordelningen av lagenheter visualiseras i diagrammet nedan.

Lagenhetsfordelning

7 7
1 1
1rok 2 rok 3 rok 4 rok

| fastigheten finns féljande gemensamhetsanlaggning; tvattstuga och cykelférrad.

Medlemmar
Antal medlemmar i féreningen ar 15 st.

Under aret har lagenhet 1003 och 1402 bytt dgare.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Styrelsen, revisorer, och 6vriga funktionarer

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter

Tommy Nilsson Ordférande
Cornelia Falk Huhn Kassor
Margareta Lindén Ledamot

Tobias Hassellof Ledamot (flyttat)
Fredrik Rutberg Ledamot

Kennet Torngren Ledamot

Daniel Hugosson Ledamot
Styrelsesuppleant

Johan Martensson Suppleant
Jorgen Falk Suppleant

Ordinarie revisor
Marianne Hansen Revisor

Styrelsen har avhallit 6 protokollférda méten.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ordférande och kassor
tillsammans.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-28.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Egen regi/

Tina Mostrom, ChrisMo Redovisningstjanster
Snorojning MF Fastighet — Icepool
Kabel-TV ComHem
El Vattenfall
Fjarrvarme Norrenergi
Vatten Solna Vatten
Sophamtning SUEZ
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel Egen regi
Markskotsel Samfalligheten
Fastighetsforsakring Brandkontoret
1.1.2 Vasentliga hdandelser under aret

Under aret har en stor del av styrelsens engagemang legat pa vind/hiss-projektet. Projektet
syftar till att salja ut ravinden for att inredas till Iagenheter, installera en hiss i fastigheten,
lagga om taket, flytta forraden till kdllarplan samt renovera trapphuset. | borjan av mars
lamnades bygglovsansotkan, avseende exploatering av vind och installation av hiss, in till
Solna kommun. | september blev bygglovet godkant fran kommunen. Under senhésten
stalldes forfragningsunderlaget samman for att kunna skickas ut till ett antal
vindsexploatorer. | balansrdakningen under tillgangar har vi aktiverat kostnader for projektet,
se Pagaende ny-, till- och ombyggnad.

Under aret har vi bytt ytterbelysning vid entréporten samt mot bakgarden. Vi har dven dragit
om elen i elskapet i kdllaren avseende trapphus-/ytterbelysning.

Lagenhet 1201 har haft en vattenskada som paverkat en intilliggande lagenhet. |
balansrdakningen under tillgangar finns en fordran fran forsakringsbolaget som inte betalats

ut under 2018 vilket skall kompensera kostnader som féreningen haft under 2018.

Den forsta september hade vi den traditionella surstrommings-/kraftskivan och den forsta
december arrangerades den sa uppskattade trappgloggen da ocksa julgranen kladdes.
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1.2 Intdkter/kostnader och flerarsoversikt

Foreningens intakter och kostnader for 2018 har fordelats enligt diagrammen nedan.

Intdktsférdelning 2018 Kostnadsfordelning 2018

Hyresavgift lokaler 5% Ovriga intakter 4%

Finansiella
intdkter/kostnader,
7%

Avskrivningar
25%

BRF-avgifter 91%

Reparationer & underhall 4%
Ovriga omkostnader 7%

Fastighetsavgift/skatt 4%

Direkta
driftskostnader
53%

Flerarsjamforelse, 2015-2018, for nagra vasentliga parametrar har utvecklats enligt tabellen

nedan.
Flerarsjgmforelse/nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, kr 645 988 652 144 655 889 647 173
Arets resultat, kr 89 439 41169 -146778 69 821
Soliditet, % * 83 83 82 82
Yttre underhallsfond, kr 620217 564928 670948 593794
Arsavgift, kr/kvm boyta 454 454 454 454
Belaningsgrad, kr/kvm boyta 1905 1978 2 050 2125
Rantekostnad/-intakt, kr/kvm boyta 29 30 31 33
Varmekostnad, kr/kvm totalyta 94 93 94 88
Elkostnad, kr/kvm totalyta 13 14 12 12
Vattenkostnad, kr/kvm totalyta 17 18 16 18
* Soliditet = Justerat Eget kapital/Totalt kapital
1.3 Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 15 598 875 564 928 -2 397 067 41 169 13 807 905
Disposition enligt arsstamma 0
Balanseras i ny rakning 41 169 -41 169 0
Avsattning yttre underhallsfond 76 164 -76 164 0
lanspraktagande yttre underhallsfond -20 875 20 875 0
Arets resultat 89 439 89 439
Belopp vid arets utgang 15 598 875 620 217 -2411 186 89 439 13 897 345
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1.4 Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens vinst eller forlust.

Till foreningens forfogande star foljande medel:

Yttre underhallsfond 620217
Balanserat resultat -2411 186
Arets resultat 89 439

-1 701530

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttre underhallsfond 686 109
Balanserad forlust -2 387 639
-1 701530

Kommentarer till dispositioner

Yttre underhallsfond 620217
Avsattning till yttre underhallsfond med 76 164
lanspraktagande av yttre underhallsfond med -10 272
Totalt 686 109

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och
balansrakning med noter.
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2 Resultatrakning

Belopp i kr Not  2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 645 988 652 144
Ovriga rorelseintakter 3 33300 27 900
Summa rorelseintdkter 679 288 680 044
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -362 799 -390 146
Ovriga externa kostnader 5 -38 645 -59 081
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -148 474 -148 474
Summa rorelsekostnader -549 918 -597 701
Rorelseresultat 129 370 82 343
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 0 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -39931 -41 183
Summa finansiella poster -39931 -41174
Resultat efter finansiella poster 89 439 41 169
Resultat fore skatt 89 439 41 169
Skatter
Arets skatt 0 0
Arets resultat 89 439 41 169
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3 Balansrakning, Tillgangar

Belopp i kr Not  2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 8 15244 174 15 392 648
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
Pagaende ny-, till- och ombyggnad 8 192 288 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 15436 462 15 392 648
Summa anlaggningstillgangar 15 436 462 15392 648
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 0 2448
Ovriga fordringar 10 42 189 22 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 4070 3990
Summa kortfristiga fordringar 46 259 28 603
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1174021 1233050
Summa kassa och bank 1174021 1233050
Summa omsattningstillgangar 1220 280 1261 653
SUMMA TILLGANGAR 16 656 742 16 654 301

7(13)



b.r.f.rdsundavdgen 125

org nr 769604-1404

4  Balansrakning, Eget kapital och skulder

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 15 598 875 15 598 875
Fond for yttre underhall 620217 564 928
Summa bundet eget kapital 16 219 092 16 163 803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2411 186 -2 397 066
Arets resultat 89 439 41 169
Summa fritt eget kapital -2 321747 -2 355 897
Summa eget kapital 13 897 345 13 807 906
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 2 500 000 2 600 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000 2 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 42 741 23 807
Skatteskulder 46 192 45 088
Ovriga skulder 15 4 044 3082
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 66 420 74 418
Summa kortfristiga skulder 259 397 246 395
Summa skulder 2 759 397 2 846 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 656 742 16 654 301
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5 Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder, vilket ar 100 ar. Tillkommande
ombyggnader & forbattringsutgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 100 ar
- Ombyggnader & forbattringsutgifter Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde samt underhallsplan och féreslas av styrelsen och beslutas
av stamman.

Ovrigt
Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intdkter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Inga I6ner eller andra ersattningar har
utbetalats.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 620 268 620 028
Hyresintdkter, lokal 25720 32116
Summa 645 988 652 144
Not 3 Ouvriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga rérelseintakter 33 300 27 900
Summa 33300 27 900
Ovriga intakter bestar av utdelning fran Brandkontoret.
Not 4 Drift och fastighetskostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
El 21961 23112
Varme 154 043 151 796
Vatten 27 064 30 246
Renhallning 20 765 19 542
Kabel TV 28 692 25921
Forsakring 29618 29618
Samfallighet arsavgift 14 638 14 638
Sotning 8 803 9 000
Snoréjning 6 250 6 250
Fonsterputs 2330 2330
Lépande underhal 15091 33 898
Planerat underhall 10272 20 875
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 23272 22 920
Summa 362 799 390 146
Specifikation Fastighetsavgift/- skatt

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 23272 22 920

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per
bostadsldagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader och mark som hor till bostaderna.
For kalenderaret 2018 uppgar maxbeloppet till 1 337 kr. For Brf Rdsundavagen 125 beraknas fastighetsavgiften utifran dessa
belopp. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier 0 1196
Forvaltningskostnader 22 956 24 569
Revisorskostnader 9 000 12 000
Medlemsavgifter 3990 3990
Ovriga externa kostnader 2 699 17 326
Summa 38 645 59 081
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinta skattekonto 0 9
Summa 0 9
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader lan 39 616 41104
Rénta skattekonto 10 79
Ovriga finansiella kostnader 305 0
Summa 39931 41 183
Noter till Balansrdkning
Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10997 130 10997 130
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10997 130 10997 130
Ingdende ackumulerad avskrivningar -2 569 936 -2 421 462
Arets avskrivningar -148 474 -148 474
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2718 410 -2 569 936
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 965 454 6 965 454
Pagaende ny-, till- och ombyggnad 192 288 0
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 15 436 462 15 392 648
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 12 400 000 12 800 000 25 200 000
Hyreshus lokaler 188 000 188 000
Summa 12588 000 12 800 000 25 388 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden 95 158 95 158
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarden 95158 95158
Ingdende ackumulerad avskrivningar -95 158 -95 158
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -95 158 -95 158
Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 22924 22 165
Ovrig fordran 19 265 0
Summa 42 189 22 165
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Medlemsavgift Bostadsratterna 4070 3990
Summa 4070 3990
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 1174 021 1233 050
Summa 1174 021 1233 050

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ldngivare Rdnta Bindning rdnta Bindning lén 2018-12-31  2017-12-31
Handelsbanken 1,5% 2019-01-16 2019-01-16 2 600 000 2 700 000
Summa 2 600 000 2 700 000

Under nasta rakenskapsar berdknas féreningen amortera 100 000 kr varfér denna del av laneskulden betraktas som kortfristig.

Not 14 Stdllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 5 000 000 5 000 000
Summa stallda sdkerheter 5000 000 5 000 000
Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld till medlemmar 2 092 2352
Ovriga skulder utligg 1952 730
Summa 4044 3082
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Bokforing- och revisionsarvoden 18 750 18 750
Réntekostnader lan 8341 9 000
Forutbetalda avgifter och hyror 39 329 46 668
Summa 66 420 74 418
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Ovriga noter
Not 17 Vaisentliga hdndelser efter rakenskapsaret slut

Under arets forsta kvartal har vi fatt in bud fran tre Vindsexploatorer kopplat till vind/hiss-
projektet. For ndrvarande pagar utvardering av buden.

Underskrifter

Ort & datum

Tommy Nilsson Cornelia Falk Huhn
Margareta Lindén Fredrik Rutberg
Kenneth Térngren Daniel Hugosson

Min revisionsberattelse har lamnats

Ort & datum

Marianne Hansen

Revisor
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