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1 Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Rasundavagen 125, org.nr 769604-1404, far harmed
avge redovisning av féreningens verksamhetsar 2016-01-01 — 2016-12-31.

1.1 Verksamheten

1.1.1 Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Féreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-12. Féreningen nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-01 hos bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Foreningens fastighet férvarvades 2000-05-31 enligt nedan;
- Fastighetsbeteckning: Oxeln 4 (Solna kommun)
- Féreningen ar medlem i samfilligheten Oxeln

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1911/1912. 1969/1970 samt under 1990-talet genomfordes storre

renoveringar av fastigheten.

Fastighetens totalyta dr 1 639 m?, varav 1 363 m? utgér ldgenhetsyta.
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Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler (forrad) med hyresratt.
Férdelningen av lagenheter visualiseras i diagrammet nedan.

Lagenhetsfordelning
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| fastigheten finns féljande gemensamhetsanlaggning; tvattstuga och cykelférrad.

Medlemmar
Antal medlemmar i féreningen ar 15 st.

Under aret har lagenhet nr 1101 och 1102 férandrat dgarandelen sa att Helena Rutberg star som
ensam dgare till Ligenhet nr 1101 och Fredrik Rutberg star som ensam agare till ldgenhet nr 1012

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Styrelsen, revisorer, och dvriga funktionarer

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledaméter

Tommy Nilsson Ordférande
Malin Biehl Kassor
Margareta Lindén Ledamot
Tobias Hassellof Ledamot
Styrelsesuppleant

Christian Monteil Suppleant

Ordinarie revisor
Marianne Hansen Auktoriserad revisor

Styrelsen har avhallit 6 protokollférda méten. (\_/
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av ordférande och kassor
tillsammans.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-30.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Egen regi/

Tina Mostrém, ChrisMo Redovisningstjanster
Snoéréjning MF Fastighet — Icepool
Kabel-TV ComHem
El Vattenfall
Fjarrvarme Norrenergi
Vatten Solna Vatten
Sophdamtning SITA
Teknisk forvaltning/fastighetsskdtsel  Egen regi
Markskotsel Samfilligheten
Fastighetsforsakring Lansforsdkringar
1.1.2 Védsentliga handelser under aret

Under hésten anlitades en hisskonsult som lade fram ett férslag om placering och teknisk
beskrivning pa en mdjlig hissinstallation. En hissattrapp byggdes upp for askadliggéra en
eventuell installation. | november hélls ett informationsméte for medlemmarna om
resultatet fran hissforstudien. Medlemmarna gav styrelsen i uppdrag att ta fram ett forslag
med att silja ut vinden fér byggnation av lagenheter for att bland annat finansiera
installationen av hissen. Resultatet av detta férslag berdknas vara klart férsta halften av
2017.

Balkongen till ligenhet nr 1402, mot Rasundavagen, har helrenoverats da den var i
undermaligt skick. Arbetet stod klart i september.

Ett fonster hdgst upp i trapphuset samt vindsfénstret har renoverats, likasa fonster i
burspraket i ldagenhet 1202 och 1302.

Under aret har ligenhet 1303 haft en vattenskada. Arendet avslutades under &ret.

XN
Ytterligare ett kallarférrad hyrts ut till en medlem i féreningen. \N\ T&/

Den 17:e december arrangerades den traditionella trappgloggen och julgranen kladdes.
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1.2 Intdkter/kostnader och flerarsoversikt

Foéreningens intdkter och kostnader fér 2016 har férdelats enligt diagrammen nedan.

Intéktsfordelning 2016 Kostnadsférdelning 2016

Ovriga intdkter 14% Fastighetsavgift/skatt 2%

Reparationer &
underhali 30%

Direkta
driftskostnader
34%

Hyresavgift lokaler 5%

Ovriga
omkostnader 12%

Avskrivningar
Finansiella intdkter/kostnader 5% 17%

BRF-avgifter 81%

| posten Ovriga intikter finns en post om ca 72 000 kr avseende forsakringsersattning for
vattenskada. Pa kostnadssidan, Reparationer&underhall, finns en motsvarande post om ca
72 000 kr. Sjalvrisken pa 44 300 kr ingér i posten Ovriga omkostnader

Flerarsjamforelse, 2013-2016, fér nagra vasentliga parametrar har utvecklats enligt tabellen
nedan.

Flerdrsjimférelse/nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiattning, kr 655889 647173 634765 637907
Arets resultat, kr -146 778 69 821 47 092 22922
Soliditet, % 82 82 82 81
Fond for yttre underhall, kr 670948 593794 516640 439486
Arsavgift, kr/kvm boyta 454 454 454 454
Lanekostnad, kr/kvm boyta 2 050 2125 2198 2271
Rantekostnad/-intdkt, kr/kvm boyta 31 33 48 61
Varmekostnad, kr/kvm totalyta 94 88 76 92
Elkostnad, kr/kvm totalyta 12 12 11 12
Vattenkostnad, kr/kvm totalyta 16 18 17 18
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1.3 Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust.

Till féreningens forfogande star féljande medel:

Yttre underhallsfond 670948
Balanserat resultat -2 356 309
Arets resultat -146 778

-1832139

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttre underhallsfond 564 928
Balanserad férlust -2 397 067
-1832139

Kommentarer till dispositioner

Yttre underhallsfond 670948
Avsattning till yttre underhallsfond med 76 164
lanspraktagande av yttre underhadllsfond med  -182 184
Totalt 564 928

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrdakning med noter.
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2  Resultatrdakning

Belopp i kr Not  2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdikter
Nettoomsadttning 2 655 889 647 173
Ovriga rorelseintdkter 3 108 013 32 400
Summa rorelseintdkter 763 902 679573
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 4 -601 332 -353 763
Ovriga externa kostnader 5 -106 839 -51 032
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -159 982 -159 986
Summa rorelsekostnader -868 153 -564 781
Rorelseresultat -104 251 114 792
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 -1 70
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -42 526 -45 043
Summa finansiella poster -42 527 -44 973
Resultat efter finansiella poster -146 778 69 819
Resultat fore skatt -146 778 69 819
Skatter
Arets skatt 0 2
Arets resultat -146 778 69 821
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3 Balansrakning, Tillgangar

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 15541122 15 689 596
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 11 508
Summa materiella anldggningstillgangar 15541122 15701 104
Summa anlaggningstillgangar 15 541 122 15 701 104
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 10 596 3726
Ovriga fordringar 10 21585 20978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 72 013

Summa kortfristiga fordringar 104 194 24 704
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1185 818 1214778
Summa kassa bank 1185818 1214778
Summa omsattningstillgangar 1290012 1239482
SUMMA TILLGANGAR 16 831134 16 940 586
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4  Balansrakning, Eget kapital och skulder

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 15 598 875 15 598 875
Fond for yttre underhall 670948 593 794
Summa bundet eget kapital 16 269 823 16 192 669
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 356 309 -2 348976
Arets resultat -146 778 69 821
Summa fritt eget kapital -2 503 087 -2 279 155
Summa eget kapital 13 766 736 13913514
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14 2 700 000 2 800 000
Summa langfristiga skulder 2 700 000 2 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13, 14 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 60 122 8 350
Skatteskulder 43 236 41977
Ovriga skulder 15 204 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 160 836 76 745
Summa kortfristiga skulder 364 398 227 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 831134 16 940 586

i,
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5 Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart 6ver férvintade nyttjandeperioder, vilket dr 100 &r. Tillkommande
ombyggnader & forbittringsutgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 100 ar
- Ombyggnader & forbattringsutgifter Rak 20ar
- Inventarier Rak 5ar

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde samt underhallsplan och féreslas av styrelsen och beslutas
av stamman.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intdkter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Personal
Féreningen har inte haft ndgra anstillda. Inga l6ner eller andra ersattningar har
utbetalats.
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Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter bostiader 620 755 620 268

Hyresintékter, lokal 35134 26 905

Summa 655 889 647 173
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31

Ovriga rérelseintikter 108 013 32 400

Summa 108 013 32 400

Ovriga intékter bestar av utdelning fran Brandkontoret samt forsikringsersattning for vattenskada.

Not 4 Drift och fastighetskostnader

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
El 20 066 18 886
Varme 154 081 144 113
Vatten 26 702 29 395
Renhallning 19 922 20301
Kabel TV 25763 25713
Forsakring 38732 37571
Samfallighets arsavgift 14 638 14 638
Snérdjning 6 250 6 250
Fonsterputs 0 2330
Lopande underhal 18 813 33498
Planerat underhall 182 184 0
Reparation férsakringsarende 72 013 0
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 22 168 21 068
Summa 601 332 353 763
Specifikation Fastighetsavgift/- skatt

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 22 168 21068

Féreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per
bostadsligenhet eller, om det ger en ligre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader och mark som hor till bostdderna. Foér
kalenderéret 2016 uppgar maxbeloppet till 1 268 kr. Fér Brf Rasundavédgen 125 beraknas fastighetsavgiften utifran dessa
belopp. Fastighetsskatten for lokaler dr 1 % av den andel av taxeringsvardet som hér till lokaler,

Not5 Ovriga externa kostnader

2016-01-01 2015-01-01

- 2016-12-31 2015-12-31

Forvaltningskostnader 17 957 27 318
Revisorskostnader 8750 10 000
Medlemsavgifter 3990 0
Sjélvrisk férsakringsarende 44 300 0
Ovriga externa kostnader 31842 13714
Summa 106 839 51 032
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Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Rénta skattekonto -1 70
Summa -1 70
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader lan 42 525 45 043
Rénta skattekonto 1 0
Summa 42 526 45 043
Noter till Balansrdkning
Not 8 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10997 130 10 997 130
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10997 130 10 997 130
ingdende ackumulerad avskrivningar -2272 988 -2124 514
Arets avskrivningar -148 474 -148 474
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2421 462 -2272 988
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 6 965 454 6 965 454
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 15 541 122 15 689 596
Taxeringsvdrden pd fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostdder 12 400000 12 800 000 25 200 000
Hyreshus lokaler 188 000 188 000
Summa 12583000 12 800 000 25 388 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden 95 158 95158
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarden 95 158 95 158
Ingdende ackumulerad avskrivningar -83 650 -72 138
Arets avskrivningar -11 508 -11 512
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 158 -83 650
Utgdende redovisat virde 0 11508

!
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Not 10 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 21135 20978
Ovrig fordran 450 0

m——— el e

Summa 21585 20978
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2016-12-31 2015-12-31
Férsakringsersattning vattenskada 72 013 0
Summa 72 013 0
Not 12 Kassa och bank

2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken 1185 818 1214778
Summa 1185 818 1214778
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Bindning rdnta Bindning lén 2015-12-31
Handelsbanken ’ 1,5% 2017-01-13 2017-01-13 2 900 000
Summa 2 900 000

Under nésta rakenskapsar berdknas foreningen amortera 100 000 kr varfor denna del av |aneskulden betraktas som kortfristig

Not 14 Stillda sakerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 5 000 000 5 000 000
Summa stallda sdkerheter 5 000 000 5 000 000
Not 15 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Skuld till hyresgast lokal 204 0
Summa 204 0
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2016-12-31 2015-12-31
Bokféring- och revisionsarvoden 18 750 18 750
Rintekostnader lan 9334 9022
Férutbetalda avgifter och hyror 48 559 48 973
Ovriga upplupna kostnader 84 193

—_—

Summa 160 836 76 745

\
o
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Ovriga noter
Not 17 Visentliga handelser efter rakenskapsaret slut

Den 10:e april 2017 hélls en extrastimma med anledning av vind/hiss-projektet. Projektet syftar till att sélja ut vinden for
att inreda till ligenheter, installera en hiss i fastigheten, byta taket, flytta férrdden till kdllarplan samt renovera trapphuset.
Réstningen utfoll till férdel for att ta fragan vidare till utférsaljning.

Underskrifter
Rasunda, 2017-05-05
"'\
g @%

Tommy Nilsson

A f ?ng( {/{/ I~ ,I W

Margar a Lindén Tobias Hassellof

e

alin Biehl

Vikbolandet, 2017-

Marianne Hansen

Revisor
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