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b.r.f.rdsundavdagen 125

org nr 769604-1404

1 Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rasundavigen 125, org.nr 769604-1404, far hirmed
avge redovisning av féreningens verksamhetsar 2014-01-01 — 2014-12-31.

1.1 Verksamheten

1.1.1 Allmant om verksamheten

Fran och med ar 2014 uppréttas arsredovisningen enligt regelverket K2 (K=kategori).
Foérandringar vad géller uppstéllningen férekommer darfor i arets redovisning. Se dven
tillaggsupplysningar.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-12. Féreningen nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet forvarvades 2000-05-31 enligt nedan;
- Fastighetsbeteckning: Oxeln 4 (Solna kommun)
- Foreningen ar medlem i Oxelns Samfallighetsférening

Fastigheten dr fullvardesforsakrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1911/1912.

1969/1970 samt under 1990-talet genomférdes stérre renoveringar av fastigheten.

Fastighetens totalyta dar 1 639 m2, varav 1 363 m2 utgér ligenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsritt samt 3 lokaler (forrad) med hyresritt.
Fordelningen av ldgenheter visualiseras i diagrammet nedan.

Lagenhetsfordelning

7 7
1 1
1rok 2 rok 3 rok 4 rok

| fastigheten finns féljande gemensamhetsanlaggning; tvittstuga och cykelforrad.

Medlemmar
Antal medlemmar i féreningen ar 14 st.

Under aret har en ny medlem tillkommit, nuvarande medlem Malin Biehl har éverlatit 50 %
av sin andel till Anders Lundgqvist.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen, revisorer, och dvriga funktionirer
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Tommy Nilsson Ordférande

Margareta Lindén Kassor

Pelle Sundquist Ledamot

Tobias Hassellof Ledamot

Malin Biehl Ledamot

Styrelsesuppleant

Hans Backe Suppleant

Ordinarie revisor ’b
Marianne Hansen Auktoriserad revisor

&
Styrelsen har avhallit 4 protokollférda méten. Dessutom har ett antal arbetsméten hallits "

kopplat till den ekonomiska genomgangen. \ML
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av ordférande och kassor
tillsammans.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2014-05-25.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Egen regi/
Tina Mostrém, ChrisMo Redovisningstjanster
Snorojning MF Fastighet — Icepool
Kabel-TV ComHem
El Vattenfall
Fjarrvdrme Norrenergi
Vatten Solna Vatten
Sophdmtning SITA
Teknisk forvaltning/fastighetsskétsel  Egen regi
Markskotsel Oxelns Samfillighetsforening
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
1.1.2 Vasentliga handelser under aret

Den pagaende forstudien for en eventuell hiss-installation har tagit nagra steg under 2014.
Bland annat hélls en information och en intresseanmilan fér om projektet skall ta nista
steg. Intresseanmalan resulterade i att mer dn 50 % réstade fér att utredningen skall
fortsdtta. En hisskonsult kommer att anlitas fér att utreda vilken/vilka méjligheter som finns
for en installation.

Ventilation i lagenheterna forbattrades genom att platbeklddnaden pa skorstenarna
oppnades upp. Detta resulterade dock i kallras i en del av lagenheterna. Under 2015 kommer
detta att atgardas.

Under aret fick styrelsen och Stadsbyggnadsférvaltningen i Solna stad en tillsynsrapport fran
Milj6- och hédlsoskyddsforvaltningen stallt till sig avseende trafikbullerstérning hos en
medlem. Arendet fortsitter under 2015.



Under 2014 genomférdes en stérre genomgang av ekonomin, bland annat upplostes
dispositionsfonden, se not 11. Dessutom skapades en 5-arig budgetplan med kopplad
underhallsplan. Fran och med ar 2014 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K2.

I tre lagenheter har kakelugnar aterinstallerats, ligenheterna 1203, 1303 och 1402. Samtliga
kakelugnar ar besiktigade och godkénda att anvindas.

Rensning av ventilationskanaler samt sotning av kanaler till eldstader i samtliga lagenheter
genomfordes under 2014,

Pa fastighetens baksida sattes en odlingslada upp dér diverse kryddor odlades &t féreningens
medlemmar.

Oversyn och intrimning av fjarrvirmeanliggningen genomfsérdes med hjilp av Norrenergi. |
samband med detta reparerades dven expansionskérlet.

I augusti manad hélls en kraftskiva fér féreningens medlemmar. Den 6:e december
arrangerades den traditionella trappgloggen och julgranen kladdes.

1.2 Intakter/kostnader och flerarsoversikt

Foreningens intdkter och kostnader for 2014 har férdelats enligt diagrammen nedan.

Intdktsfordelning 2014 Kostnadsfordelning 2014

Reparationer & underhall 4%

: Fastighetsavgift/skatt 3%
Ovriga omkostnader 9%

Hyresavgift lokaler 3%

Ovriga intikter 3%

Finansiella
intdkter/kostnader,
11%

Avskrivningar

BRF-avgifter 94% 26% driftskostnader

47%



Flerarsjamforelse, 2010-2014, fér nagra vésentliga parametrar har utvecklats enligt tabellen

nedan.

Flerarsiamforelse/nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Nettoomsdttning, kr 634765 637907 634028 638592
Arets resultat, kr 47 092 22922 -219199 5515
Soliditet, % 82 81 80 78
Fond for yttre underhall, kr 516640 439486 390511 347110
Arsavgift, kr/kvm boyta 454 454 454 454
Lanekostnad, kr/kvm boyta 2198 2271 2344 2 418
Rantekostnad/-intakt, kr/kvm boyta 48 61 82 77
Varmekostnad, kr/kvm totalyta 76 92 92 82
Elkostnad, kr/kvm totalyta 11 12 12 13
Vattenkostnad, kr/kvm totalyta 17 18 19 18

1.3 Resultatdisposition

Forslag till disposition av féreningens vinst eller férlust.

Till féreningens forfogande star féljande medel:

Yttre underhallsfond 516 640
Balanserat resultat -2318914
Arets resultat 47 092

-1 755 182

Styrelsen foreslar att medlen disponeras féljande:

Yttre underhallsfond 593 794
Balanserad forlust -2 348 976
-1 755182

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrdkning med noter.



2 Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1 634 765 637 907
Ovriga rorelseintakter 2 23 580 22 320
Summa rorelseintadkter 658 345 660 227
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -343 652 -345 346
Ovriga externa kostnader 4 -58 120 -48 039
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -159 986 -159 986
Summa rorelsekostnader -561 758 -553371
Rorelseresultat 96 587 106 856
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 5 1339 4 357
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -66 940 -88 291
Summa finansiella poster -65 601 -83 934
Resultat efter finansiella poster 30 986 22 922
Resultat fore skatt 30 986 22 922
Skatter
Arets skatt 16 106 0
Arets resultat 47 092 22 922

P-s)
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3 Balansrakning, Tillgdngar

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar 7

Byggnader och mark 15 838 070 15 986 544
Inventarier, verktyg och installationer 23020 34 532
Summa materiella anldaggningstillgangar 15 861 090 16 021 076
Summa anlaggningstillgdngar 15 861 090 16 021 076
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 6 369 0
Ovriga fordringar 8 1316 23179
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 0 25 825
Summa kortfristiga fordringar 7 685 49 004
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1096 987 1 007 675
Summa kassa bank 1096 987 1 007 675
Summa omsattningstillgangar 1104 672 1056 679
SUMMA TILLGANGAR 16 965 762 17 077 755
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4  Balansrdkning, Eget kapital och skulder

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 15 598 875 15122 568
Fond for yttre underhall 516 640 439 486
Summa bundet eget kapital 16115515 15 562 054
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2318913 -1788 375
Arets resultat 47 092 22 922
Summa fritt eget kapital -2271821 -1765453
Summa eget kapital 13 843 694 13 796 601
Ldangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2 500 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 2900 000 3 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 100 000 100 000
Leverantérsskulder 37 878 44 552
Skatteskulder 20911 43 630
Ovriga skulder 13 2586 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 60 693 92972
Summa kortfristiga skulder 222 068 281 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 965 762 17 077 755
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddarmed jamforliga sakerheter som stallts for egna skulder och avsattningar.

Stdllda sakerheter 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
Summa stallda sakerheter 5000 000 5 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

R
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5 Tillaggsupplysningar

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen har fér forsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). Da foreningen tillimpar det
allmédnna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsdret och det ndrmast foregdende riakenskapsaret.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver
férvantade nyttjandeperioder, vilket &r 100 ar. Tillkommande ombyggnader & férbattrings-
utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 100 ar
- Ombyggnader & forbattringsutgifter Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde samt underhallsplan och féreslas av styrelsen och beslutas av
stdmman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat
anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intdkter som inte kan hanféras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Personal ,t\
Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.



6 Noter

Not1l Nettoomsdttning

2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostider 620 277 620 267
Hyresintakter, lokal 14 488 17 640
Summa 634 765 637 907
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
Ovriga rérelseintikter 23 580 22320
Summa 23580 22 320
Ovriga intdkter bestar av utdelning fran Brandkontoret
Not 3 Drift och fastighetskostnader
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
El 17 479 19 054
Varme 123 857 150 741
Vatten 27187 29770
Renhallning 20301 20301
Kabel TV 32 144 25718
Forsakring 45333 32591
Samfallighet, arsavgift 14 638 14 638
Anticimex 2018 1921
Sotning 20 750 0
Snéréjning 12 500 25038
Lépande underhall 6793 1034
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 20 652 20 540
Summa 343 652 345 346
Specifikation Fastighetsavgift/- skatt
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 20 652 20540

Féreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pd hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per

bostadslagenhet eller, om det ger en ldgre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader och mark som hor till bostaderna. For
kalenderaret 2014 uppgar maxbeloppet till 1 217 kr. For Brf Rasundavagen 125 berdknas fastighetsavgiften utifran dessa
belopp. Fastighetsskatten for lokaler dr 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31 2013-12-31
Forvaltningskostnader 23 344 18 613
Revisorskostnader 7 500 7 500 &
Medlemsavgifter 7980 3800
Owriga externa kostnader 19 296 18126
Summa 58 120 48 039 \_/
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Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2014-01-01 - 2013-01-01 -

2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter 1131 4293
Rénta skattekonto 208 64
Summa 1339 4357
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

2014-01-01 2013-01-01

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader lan 66 916 88 291
Ranta skattekonto 24 0
Summa 66 940 88 291
Not 7 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10997130 10997 130
Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnader 10997 130 10997 130
Ingaende ackumulerad avskrivningar -1976 040 -1 827 566
Arets avskrivningar -148 474 -148 474
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2124 514 -1976 040
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6965 454 6 965 454
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 15 838 070 15 986 544
Taxeringsvdrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 12 000 000 13 600000 25 600 000
Hyreshus lokaler 118 000 118 000
Summa 12118 000 13 600 000 25 718 000
Inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31 2013-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvdrden 95 158 95 158
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérden 95 158 95 158
Ingdende ackumulerad avskrivningar -60 626 -49 114
Arets avskrivningar -11 512 -11 512
Utgdende ackumulerade avskrivningar -72138 -60 626
Utgaende redovisat virde 23 020 34532
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Not 8 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 273 23178
Qvrig fordran 1043 0
Summa 1316 23179
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 2014 0 11128
Ovriga forutbetalda kostnader 0 14 697
Summa 0 25 825
Not 10 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 1096 987 1007 675
Summa 1096 987 1007 675
Not 11 Eget kapital

Medlems-  Upplételse- Yttre- Dispositions-  Balanserat Arets
insatser avgifter underhdllsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 13 614 622 1284 875 439 486 223071 -1788375 22922
Disposition enligt drsstamma 77 154 22922 -22 922
Omforing enligt styrelsebeslut 699 378 -223 071 -553 460
Arets resultat 47 092
Belopp vid arets slut 14 314 000 1284 875 516 640 0 -2318913 47 092

Vid bildandet av bostadsrattsforeningen har en dispositionsfond bokforts fran medlemsinsatserna. Styrelsen beslot att
bokféra medlemsinsatserna till det ursprungliga beloppet enligt den ekonomiska planen genom att nollstélla
dispositionsfonden samt ta fran det balanserade resultatet.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rdnta Bindning rdnta Bindning I6n  2014-12-31  2013-1231
Handelsbanken 1,98 % 2015-01-12 2015-01-12 3 000 000 3 100 000
Summa 3 000 000 3 100 000

Under nista rikenskapsar beriknas féreningen amortera 100 000 kr varfér denna del av laneskulden betraktas som

kortfristig.

Not 13 Ovriga skulder

2014-12-31 2013-12-31
Skuld till hyresgast lokal 2 586 0
Summa 2586
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Bokféring- och revisionsarvoden 17 500 17 500
Réntekostnader lan 13 695 19 583
Periodiserade kostnader fastighetskostnader 21068
Forutbetalda avgifter och hyror 29 498 34 821
Summa 60 693 92 972
Underskrifter

Solna, 2015-05-25

/
Tommy Nilsson Margareta Lindén
" el — &\L\OMM
Tobias Hassellof alin Biehl
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